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Ausbaubares

5.5 Zimmer-Bauernhaus
mit Garten in Degen,
Lumnezia

Objekt Nr. 313

Verkaufspreis CHF 380'000

Verfugbarkeit nach Vereinbarung
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Beschrieb

Das im Jahr 1850 errichtete Einfamilienhaus
befindet sich auf dem Grundsttick Nr. 8307
(253 m2) in der Gemeinde Degen und gilt als
erhaltenswert. Die Wohnraume sind (ber drei
Geschosse verteilt (Kellergeschoss, EG und
OG). Daruber hinaus verflgt das Haus Uber
einen Estrich unter der Dachschrage.

Das alte Bauernhaus mit Giebeldach weist ein
solides und intaktes Mauerwerk auf, bietet
einen schonen Umschwung mit Gber-
sichtlichem Garten, sowie Parkmdglichkeiten
auf dem Grundstuick.

Der Wohnbereich im EG und DG ist in 5.5
Zimmer unterteilt und bietet eine schéne und
charmante  Altbausubstanz. Als  Heizung
dienen zwei original Specksteinéfen (1881 und
1889) und ein Holzofen. Anschlisse an
Elektrizitait und  Wasser/Abwasser  sind
vorhanden.
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Die meisten Gebdudeteile entsprechen nicht
mehr den heutigen Standards und sind
renovationsbedirftig. Die Renovation des
Hauses eroffnet vielfaltige Entwicklungs- und
Gestaltungsmoglichkeiten.  So  kann die
Wohnflache durch Ausbau des Keller- und
Estrichgeschosses vergrossert werden.

Das Haus ist altrechtlich und kann somit auch
als Zweitwohnung genutzt werden.

Eine Erweiterung der Hauptnutzflache um bis
zu 30% sowie die Unterteilung dieser Fldche in
zwei Wohnungen ohne Nutzungsauflagen ist
bei einer Sanierung mit dem neuen
Zweitwohnungsgesetz moglich.

Aufgrund der Lage in der Dorfzone untersteht
das Haus hoheren Gestaltungsanforderungen.
Die traditionelle Bauweise muss bei der
Sanierung berucksichtigt werden.

Das Haus befindet sich an einer sehr ruhigen
Lage ohne Durchgangsverkehr. Es ist ganz-
jahrig Giber die Quartierstrasse erreichbar.

Die Aussicht auf die umliegende Bergwelt ist
wunderschon.




Vigela 108 | 7148 Lumbrein
0815448000 | 079 6413072
gian.derungs@derungs-gu.ch -
www.derungs-quinter.ch

) DERUNGS QUINTER IMMOBILIEN

Impressionen Haus und Umschwung
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Impressionen Erdgeschoss
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Wohnzimmer links
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Wohnzimmer rechts
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Impressionen Obergeschoss
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Schlafzimmer vorne rechts
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Impressionen Nebenraume und Nischen

Bereich am Flurende EG Kammer am Flurende OG Bad EG
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Impressionen Keller

Naturkeller links

Keller rechts, aushaubar
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Impressionen Estrich
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Ortschaft

Degen mit seinen Weilern, Kirchen, Kappellen
und rund 200 Einwohnern liegt mitten in der
Val Lumnezia auf rund 1100 m 4. M.

Von Degen aus erreicht man Vella per PW oder
OV in unter 5 Minuten. Hier finden Sie zwei

Banken, einen Bdcker, einen Volg inkl. Post,
Hotels, Restaurants und einen Arzt.

Degen im Sommer. Bildquelle: Surselva Tourismus AG

Winter in der Val
Lumnezia

* Bergbahnen mit breitem Schneesport-
angebot im Skigebiet Obersaxen Mundaun

* Schlittel- und Winterwanderwege

* Langlaufloipe in Degen

* Mehrere gutbirgerliche Restaurants in den
benachbarten Dorfern

* Einkaufsmaglichkeiten in den Dorfladen im
Tal
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Zudem befindet sich hier die Talstation des
grossen Skigebietes Obersaxen Mundaun. Die
Stadt Ilanz mit einem sehr breiten Angebot ist
in ca. 15 Minuten zu erreichen.

Sommer in der Val
Lumnezia

* Spielplatze, Mountainbike Trails, Wander-
rundwege, Badesee

* Feuerstellen mit Grillplatz, Freibad,
Riverrafting in llanz

* Diverse Restaurants aller Preisklassen

* Weitere Attraktionen in der Surselva in
weniger als 30 Minuten erreichbar

* 18 Loch Golfplatz mit Golfplatzakademie,in
Brigels, weitere Pldtze in der Nahe
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Geographische Lage

Vitg 81 Link zu Google Maps
7145 Degen

Link zu Street View



https://maps.app.goo.gl/XH8zKC7RidbcqYKy7
https://www.google.com/maps/place/Sassegl+93,+7148+Lumbrein/@46.682931,9.1337075,638m/data=!3m1!1e3!4m6!3m5!1s0x4784e23b325dda3f:0x849600bb3cc91930!8m2!3d46.6835151!4d9.1349632!16s%2Fg%2F11c5wjbprb?entry=ttu&g_ep=EgoyMDI0MDkwOS4wIKXMDSoASAFQAw%3D%3D
https://maps.app.goo.gl/maKBDwYKS3yKrg727
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Situationsplan

Das Gebdude liegt in der Dorfzone und unter- Das kommt in Artikel 21 Absatz 3 des
steht somit hoheren Gestaltungsanforder- Baugesetzes der Gemeinde Lumnezia zum
ungen, welche bei baulichen Massnahmen zu Ausdruck:

bertcksichtigen sind.

3 Neue Gebiiude, Umbauten und Erweiterung bestehender Gebiude haben sich beziiglich
Stellung, Proportionen, Dachform, Dachausrichtung, Verwendung von Materialen, Farb-
gebung und Gestaltung gut in die bestehende Siedlung einzufiigen. Sie sind mit besonde-
rer Sorgfalt und unter Beriicksichtigung der traditionellen Bauweise zu gestalten.

bl y
sp Degen Dadens

/\\-"55273
- .BSP

Ausschnitt Zonenplan Degen (Parzelle rot umrandet) '
Quelle: www.geogr.ch
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Lage

Die Liegenschaft befindet sich im Dorfkern des
Bergdorfes Degen. Die landliche Umgebung ist
gepragt von stilvollen, teils urspriinglichen
Einfamilienhdusern und urchigen Stallen.
Ohne jeglichen Durchgangsverkehr oder
Stadttrubel ~ herrscht  absolute  Ruhe.

Gleichzeitig ist die Liegenschaft nahezu perfekt
besonnt und bietet wunderbare Ausblicke auf
die umliegende Bergwelt.

Degen im Winter. Bildquelle: Surselva Tourismus AG
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Die Zufahrt ist Uber die Quartierstrasse
ganzjahrig gewdhrleistet. Die Posthaltestelle ist
lediglich 200 Meter entfernt. Postautos
verkehren mehrmals tdglich nach Vella und
weiter nach llanz.

Das Gebdude und die Nachbargrundstucke
liegen in der Dorfzone und sind Gberbaut.
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Grundriss Keller
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Grundriss Obergeschoss
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Umbau Variante A

Keller

DG

i ) DERUNGS

IMMOBILIEN

Zugang vom EG ins UG

UG mit Zimmer und Bad (keine Kiiche)

EG mit zwei Badern

OG Zimmer in das Dach 6ffnen

DG mit Galerie

Kiiche neu / Durchbruch zum Wohnzimmer

Zugang Garten via Kiiche
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Umbau Variante B

Keller

DG

UG mit separater Sudioeinheit
(kein interner Zugang)

EG mit grossem Bad und sep. WC

OG Zimmer in das Dach 6ffnen
Kiche neu / Durchbruch zum Wohnzimmer
DG mit Galerie

Zugang Garten via Kiiche
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Umbau Variante C

Keller

SRS
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UG mit separater Sudioeinheit
(kein interner Zugang)

EG mit grossem Bad und Reduit
OG mit Bad und Buro

OG Zimmer in das Dach 6ffnen
DG mit Galerie

Zugang Garten via Kiiche



Interessiert?
Kontaktieren Sie uns.

-

Telefon
081544 8000
0796413072

&

Web / Email
gian.derungs@derungs-gu.ch
www.derungs-quinter.ch
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Adresse
Vigela 108
7148 Lumbrein



