8.5 Zimmer-Haushalfte
in Degen, Lumnezia

Objekt Nr. 293

Baujahr 1882

Hauptnutzflache ca.157m?
Renovationen 1996 Dach

Heizung Elektroheizung, Speckstein-
ofen im Wohnzimmer und Holzofen
in der Kiiche

Anzahl Zimmer 8.5

Verkaufspreis CHF 350000.-
inkl. Garage, Umschwung

und Parzelle 8322

Verflgbar nach Vereinbarung

Vigela 108 | 7148 Lumbrein
08154480 001079 6413072 DERUNGS QUINTER IMMOBILIEN

gian.derungs@derungs-gu.ch
www.derungs-quinter.ch L



Beschrieb

Das im Jahr 1882 errichtete Zweifamilien-
haus ist im Stockwerkeigentum aufge-
teilt und befindet sich auf dem Grund-
stick Nr. 8321 (237 m? in der Fraktion
Degen, Gemeinde Lumnezia. Das Wohn-
haus ist Uber vier Geschosse verteilt (EG,
1.0G, 2.0GC und DQ)

Das traditionelle Holzstrickhaus ist in
zwei Halften aufgeteilt, wobei die west-
liche Haushalfte mit der angrenzenden
Parzelle Nr.8322 (Parkplatz vor dem Haus)
zum Verkauf angeboten wird. Das Haus

verfugt Uber ein solides und intaktes
Mauerwerk sowie einen gut erhaltenen
Strickbau und ein im Jahre 1996 renovier-
tes Dach. Die Haushalfte bietet traditio-
nellen Charme und viel Gestaltungspo-
tenzial und kann zu einem schonen
Traumobjekt ausgebaut werden.

Die drei Kellerraume mit Waschkuche
im EG bieten viel Stauraum und das zu-
satzliche Zimmer kann vielfaltig genutzt
werden. Das grosse Wohnzimmer im
1.0G besticht mit dem wunderschonen

Wohnzimmer im 1. OG mit Specksteinofen.
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Original-Specksteinofen aus dem Jahre
1882 und einem angegliederten Buro.
Wohlig warme Winterabende sind somit
garantiert. Die Kiche kann durch das an-
gebaute Reduit umgestaltet und ver-
grossert werden. Das kleine Badezimmer
rundet das Raumangebot im 1. Geschoss
ab. Das 2. Obergeschoss und das Dach-
geschoss bieten insgesamt 6 geraumige
und helle Zimmer mit wunderschéner
Aussicht und ein grosses Estrichzimmer.

Der Vorplatz beim Hauseingang ist mit

Pflastersteinen belegt und bietet eine
ubersichtliche Aufenthaltsflache sowie
Parkmoglichkeit fur zwei Fahrzeuge.

Das Haus befindet sich an einer sehr
ruhigen Lage, ohne Durchgangsverkehr,
es ist ganzjahrig Uber die Quartierstrasse
erreichbar. Die Aussicht auf die umlie-
gende Bergwelt ist wunderschén.

Ihre Vorstellungen und Wunsche kén-
nen das Gestaltungspotential dieses Ob-
jektes fullen und zu einer Traumliegen-
schaft fuhren.
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Impressionen
Erdgeschoss

Ehemaliges Postbdro.
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Impressionen
Keller
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Impressionen
1. Obergeschoss

Kiche mit Holzofen.
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Impressionen
1. Obergeschoss

Kiche mit Zugang zu Reduit.
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Impressionen
1. Obergeschoss

Badezimmer.
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Impressionen
1. Obergeschoss

Wohnzimmer mit Specksteinofen.
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Impressionen
1. Obergeschoss
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Impressionen
2. Obergeschoss

Schlafzimmer und Gang.
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Impressionen
2. Obergeschoss

Crosses Schlafzimmer mit Aussicht.
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Impressionen
Dachgeschoss

Zugang und Zimmer.

Vigela 108 | 7148 Lumbrein
08154480 001079 6413072 DERUNGS QUINTER IMMOBILIEN

gian.derungs@derungs-gu.ch
www.derungs-quinter.ch L



Impressionen
Dachgeschoss

Zugang und Zimmer.
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Impressionen
Aussenansicht

Aussenansicht mit Garage.
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Ortschaft

Degen mit seinen Weilern, Kirchen, Kap-
pellen und rund 200 Einwohnern liegt
mitten in der Val Lumnezia auf rund 1100
M.U.M. Von Degen aus erreicht man in
unter finf Autominuten Vella mit der Tal-
station des grossen Skigebietes Obersa-
xen Mundaun. Postverbindungen verkeh-

Winter in der Val Lumnezia
Grosses Skigebiet
Obersaxen Mundaun
Winterwanderwege
Langlaufloipe in Degen
mehrere gutburgerliche Restaurants
in den benachbarten Dorfern
Einkaufsmoglichkeiten in den
Dorfladen im Tal

Sommer in der Val Lumnezia
Spielplatze, Mountainbike Trails,
Wanderwege, Badesee Davos Munts
Feuerstellen mit Crillplatz, Freibad
und Riverrafting in llanz
diverse Restaurants aller Preisklassen
weitere Attraktionen in der Surselva
in weniger als 30 Minuten erreichbar
18 Loch Golfplatz mit Golfplatza-
kademie in Brigels, weitere Platze
in der Nahe

ren mehrmals taglich ab Degen Richtung
Vella, von wo weitere Postautos Richtung
llanz fahren. Vella verfugt Uber zwei Ban-
ken, einen Backer, einen Volg inkl. Post,
Hotels, Restaurants und einen Arzt. Ein
breiteres Angebot findet sich in llanz vor,
dass ca. 15 Autominuten entfernt liegt.
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Geografische Lage

Punt Crap 52
7145 Degen

Link zu Google Maps
Punt Crap 52 - Google Maps

Link zu Street View
Punt Crap 52 - Street View
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https://www.google.ch/maps/place/Punt+Crap+52,+7145+Degen/@46.7070358,9.1658895,11689m/data=!3m1!1e3!4m6!3m5!1s0x4784e172777ff211:0xb1a05d64227f172a!8m2!3d46.7070324!4d9.1703263!16s%2Fg%2F11cs8xjzy1?entry=ttu
https://www.google.ch/maps/@46.7070012,9.1702112,3a,75y,65.18h,90t/data=!3m7!1e1!3m5!1sKidkf6DHFm-BogF8a0Nx2Q!2e0!6shttps:%2F%2Fstreetviewpixels-pa.googleapis.com%2Fv1%2Fthumbnail%3Fpanoid%3DKidkf6DHFm-BogF8a0Nx2Q%26cb_client%3Dsearch.gws-prod.gps%26w%3D86%26h%3D86%26yaw%3D65.17598%26pitch%3D0%26thumbfov%3D100!7i13312!8i6656?entry=ttu

Situationsplan

Das Cebaude liegt in der Dorfzone und Massnahmen zu bertcksichtigen sind.
untersteht somit hoheren Cestaltungs- Das kommt in Artikel 21 Absatz 3 der Ge-
anforderungen, welche bei baulichen meinde Lumnezia zum Ausdruck:

3 Neue Gebiiude, Umbauten und Erweiterung bestehender Gebidude haben sich beziiglich
Stellung, Proportionen, Dachform, Dachausrichtung, Verwendung von Materialen, Farb-
gebung und Gestaltung gut in die bestehende Siedlung einzufiigen. Sie sind mit besonde-
rer Sorgfalt und unter Beriicksichtigung der traditionellen Bauweise zu gestalten.

Ausschnitt Zonenplan Degen (Parzelle rot umrandet)

Quelle: www.geogr.ch
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Lage

Das Crundstuck befindet sich im Dorf-
kern des Bergdorfes Degen. Die landli-
che Umgebung ist gepragt von stilvollen,
teils ursprunglichen Einfamilienhausern
und urchigen Stallen. Ohne jeglichen
Durchgangsverkehr oder Stadttrubel
herrscht absolute Ruhe. Cleichzeitig ist
die Liegenschaft nahezu perfekt besonnt
und bietet wunderbare Ausblicke auf die

umliegende Bergwelt. Die Zufahrt zum
Grundstlck ist Uber die Quartierstrasse
ganzjahrig gewahrleistet. Die Posthalte-
stelle ist lediglich 200 Meter entfernt.
Postautos verkehren mehrmals taglich
Richtung Vella.

Das CGebaude und die Nachbargrund-
stlcke liegen in der Dorfzone und sind
Uberbaut.
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Grundriss Erdgeschoss
(Keller/ehem. Postbiiro)
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Grundriss 1. Obergeschoss
(Kiiche, Wohnzimmer, Bad)
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Grundriss 2.0G
(Schlafzimmer)
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Grundriss Dachgeschoss
(Schlafzimmer und Estrich)
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