Baugrundstiick an ruhiger Lage mit prachtiger
Aussicht in Surin/Lumbrein, Val Lumnezia

Objekt Nr. 312

Aufgrund der Zweitwohnungsinitiative ist aktuell nur der Bau als Erstwohnsitz
moglich. Fur weitere Ausklnfte kontaktieren Sie uns bitte.

Das Grundstuck Nr. 5455 liegt in der Dorferweiterungszone 2 und ist erschlossen.

Parzellengrésse 1181 m2
Verkaufspreis Bauland CHF 180.- / m2
CHF 212'580.-
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Beschrieb

Das Grundstlck Nr. 5455 liegt im Weiler Surin am Fusse des Péz Regina, welches
zur Fraktion Lumbrein der Cemeinde Lumnezia gehort. Die Parzelle weist eine
Grésse von 1181 m2 auf und liegt in der Dorferweiterungszone 2. Eine Zweiteilung
des Grundstuckes und somit der Erwerb einer Halfte der Parzelle ist moglich.

Die Parzelle ist Uber die Quartierstrasse erschlossen und ganzjahrig gut erreichbar.
Die &stlich und westlich angrenzenden Parzellen liegen in der Wohnzone 2 resp.
in der Dorfzone und sind Uberbaut. Nordlich der Parzelle befindet sich eine
Parzelle in der Dorferweiterungszone 2, welche noch nicht Uberbaut ist. Eine
allfallige Uberbauung hatte kaum Einfluss auf die Aussicht. Stidlich der Parzelle
befindet sich die Landwirtschaftszone. Die Parzelle weist ein leichtes Gefalle von
Suden nach Norden auf.

Das Grundstluck bietet eine grosse Flache an sehr ruhiger Lage mit schoner
Aussicht talauswarts auf die Fraktion Lumbrein. Ein idealer Ort fUr Ruhesuchende
und Naturliebhaber.

Aktuell lauft eine Gesamtrevision des Baugesetzes und des Zonenplanes, auch
mit Auswirkungen auf das vorliegende GCrundstick. Fur weiterfUhrende
Informationen kontaktieren Sie uns bitte.

Katasterplan

Ausschnitt Zonenplan Surin/Lumbrein
(Parzelle rot umrandet)
Quelle: www.geogr.ch
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Bauvorschriften

Nachbarschaft Lumbrein:
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Die maximalen Hohen (Gesamthéhe, traufseitige Fassadenhohe) ergeben sich im geneigten Gelidnde aus den festgelegten
Héhen (Berechnung siche Kap. 5.1 und 5.2 des Anhangs I) und einem Zuschlag z, welcher der halben Héhendifferenz
des massgebenden Terrains gemessen bei den berg- und talseitigen Eckpunkten der projizierten Fassadenlinie entspricht;
maximaler Zuschlag z =3 m.
Die Gesamt- und traufseitigen Fassadenhthen gemiiss Zonenschema diirfen im geneigten Gelinde um den Zuschlag z
iiberschritten werden. Z ergibt sich aus dem Mittel der Summe der Meereshéhen des massgebenden Terrains in den tal-
und bergseitigen Gebidudeecken (projizierte Fassadenlinie) abziiglich der Meeresshohe des tiefsten Punktes.

e In der Regel: (h1+h2+h3+h4)/4 - hl (hl = geringste Meereshdhe); bei gegliederten Gebiudegrundrissen

(h1+h2+h3+h4+. +hn)/4 - hl: z maximal =3 m

Gegeniiber offentlichen oder dffentlichen Zwecken dienenden Strassen haben alle Gebidude einen minimalen Abstand
gemiiss dem kleinen Grenzabstand der jeweiligen Zone vom Fahrbahnrand einzuhalten. Vorspringende Gebéudeteile
(3.4) im minimalen Abstandsbereich miissen mindestens 3 m iiber dem Trottoir- und 4.5 m iiber dem Strassenniveau lie-
gen. Gegeniiber Kantonsstrassen gelten die Abstandsvorschriften gemiss Strassengesetz. Vorbehalten sind Baulinien
(7.3).
Als Richtwert gelten die Vorschriften iiber die Zone fiir Sportbauten und Sportanlagen. Die Baubehérde kann projektbe-
zogen notwendige Vergrisserungen fiir eine zweckmaissige Nutzung oder Reduktionen aus gestalterischen Griinden im
Baubewilligungsverfahren verfligen. Hochbauten bedingen ein 6ffentliches Interesse an der vorgesehenen Nutzung. Im
Zweifelsfall entscheidet die Einwohnerversammlung.
Gemiss Umweltschutzgesetzgebung, eidgendssischer Lirmschutzverordnung und Zuweisung im Zonenplan; Aufstufun-
gen siche Zonenplan
Aufgrund des Zuschlages oder der Reduktion zur Gebéudelidnge, reduziert oder erhoht sich die zuldssige Gebédudebreite
um den entsprechenden Betrag.
Fiir Anbauten erh6ht sich die zulidssige Gebéudelinge bzw. Gebéudebreite um deren Masse, jedoch um maximal 6 m je
Anbau.

Auszug aus dem Baugesetz der Gemeinde Lumnezia.

Das ganze Baugesetz kann unter folgendem Link abgerufen werden:

790100 Lescha baghegiar Lumnezia senza Vrin_0.pdf
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https://www.lumnezia.ch/sites/default/files/2020-09/790.100%20Lescha%20baghegiar%20Lumnezia%20senza%20Vrin_0.pdf
https://www.lumnezia.ch/sites/default/files/2020-09/790.100%20Lescha%20baghegiar%20Lumnezia%20senza%20Vrin_0.pdf

Aussicht

Taleinwarts
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https://maps.app.goo.gl/hBcaoRzKrPde5wz99
https://maps.app.goo.gl/yd9opMekdiwnKwua9

