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Geschichtstrachtiges MFH mit 3 Wohnungen und

Panoramasicht in CumpealLumnezia
Objekt Nr215
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Eingangger Val Lumnezia liegt das Dorf Cumbel mit seinen gut 300 Einwohnern auf
1'150 M.u.M.

Das Val Lumnezia bietet sehr schone WamadeBiketouren im Sommer, im Winter
GratisSportbus nach Vella zu den Bergbahnen Obersaxen/Mundaun (5 Minuten) und
eine HeimiafahrtspisteCumbel verfligt zudem Uber einen wunderbaren 6ffentlichen
Grillplatz und einen Vitaparcoawsdostlichdes Dorfes.

Das Lugnez folgt dem sidlandischen Wetter und kommt so auf mehr als 300
Sonnentage pro Jalttas Hausst ganzjahrig besonnt.

Weitere Informationen zum Lugnez uwigw.vallumnezia.ch
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Das Haus besteht adsGeschossen (EGOG 2.0G und 3.QGnd einem Anbau mit

zwei Geschossen. Im Erdgeschoss isAtteePost und daghemaligdRkestaurant. Im

1.0G und 2. OG sind im Anbau sowie im Hauptgebaude je eine Wohnung Uber zwei
Geschosse untergebracht. Im 3.0G ist die dritte Wohnung mit Panoramaaussicht.

Die Liegenschaift tiber 100jahrig, uneurdemehrmalaimgebaut undrweitert

Zum Haus gehort eine Garage gleich nebenan. Die restlichen Autos kénnen bei den
kostenlosen Gemeindeparkplatzen abgestellt werden.

Geheizt wird das HauberSpecksteinfn sowie Elektroheizungen.

Grundstucksflache: 219m2

Geschossflacheca.674n2 / Hauptnutzflachea.39In2/ Kubatur: cal 6 M3 2
Verhandlungsreis: 490000 CHFinkl. Garagaund Grossteil des Mobiligrs

Via Santeri § 7B0llanz; T 08825 61 81M 0733636 03 quinter@bluewin.ch} www.derungsquinter.ch


http://www.vallumnezia.ch/
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- Gratis Skibus und ShutBervice ganzes Gemeindegebiet =
- Winterwanderwege

- Schneeschuhwanderungen

- Eiskeld in Vella und Hallenbad Laax

- Langlaufloipe in Degen

- mehrere gutburgerliche Restaurants in den Ddrfern
- Einkaufsmoglichkeiten im Dorfladen

éé und im Sommer

- NaturBadesee Davos Munts bei Vattiz

-idealer Ausgangsort fur Gebirgstouren zu derF8AEN und zur Grehrizbene

- 18 Loch Golfplatz nitolfplatzakademie in Sagogn, weitere Platze in der Nahe
- Spielplatze, Mountainbike Trails, Wanderwege

- Feuerstellen mit Grillplatz, Hallenbad und Freestyle Halle Laax

- Freibad, Riverrafting, Klettergarten in llanz

- diverse Restaurants in allen Preisken

- weitere Attraktionen in der Surselva in weniger als 30 Minuten erreichbar




Geographische Lage

GoogleMapsttps://goo.gl/maps/Ixawil3bQHL?2



https://goo.gl/maps/Jxawi13bQHL2
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Die Haushaélfte befindet sich im schénen Bergdorf Cumbel. Von Cumbel aus erreicht man mit dem
Auto in rund 3 Minuten Vella und die Bergbahnen. Postverbindungen verkehren ab Cumbel

beinahe im Stundentakt. Im Winter kann man mit dem Gratisskibus (PostaMela&ahren,

und am Abend mit den Skiern Uber die Heimabfahrtspiste bis fast zum Haus hinunterfahren. Im
Dorf hat es einen Volg und ein Hotel/Restaurant (Larisch). In Vella befindet sich weitere

Infrastruktur wie Bank, Backer etc. oder in llanz miheiehr breiten Angebot.

Die Liegenschaft selber liegt komplett in der Dorfzone. Die Nachbargrundstiicke nérdlich, westlich
und sudlich befinden sich in derselben Zon@dtanliegt die Kirche und ein 6ffentlicher Platz.
Rundherum ist grundsatzlich allgebaut, sodass keine stérende Bautatigkeit zu erwarten ist.
Durch die erhdhte Lage isé Aussichtvom Balkorund von der Dachterrasder Wohnung im
3.0Gantastisch.

Das Haus verfugt Uber eine Garage im nordlich gelegenen Hals. &8s weitereAutos
kénnen beim 6ffentlichen Platz im Norden (75m entfernt) abgestellt werden.



GenerelleGestaltungsplan
Sur Baselgio

Das Haus ist komplett in der Dorfzone. Die Dorfzone wird in diesem Bereickerwon ein
Erhaltungsbereich Uberlagebas Gebaude selber hat akeinen speziellen Objektschutz im
Generellen Gestaltungsplan. Art. 28 des Baugesetzes regelt den Erhaltungsbereich:

Erhaltungsbereich Art. 28

I Als Erhaltungsbereich bezeichnet der Generelle Gestaltungsplan Ortsteile mit Baugrup-
pen, Gebdude und Anlagen sowie Freirdume, die auf Grund ihrer Gesamtform, Stellung
und Hdussern Erscheinung von erheblicher rdumlicher, architektonischer oder ortsbauli-
cher Bedeutung sind.

2 Im Erhaltungsbereich gelegene Gebidude und Anlagen sowie wertvolle Gebiudeteile und
Konstruktionsformen sind zu erhalten. Erneuerungen und Umbauten sind im Rahmen der
Zonenbestimmungen unter Wahrung der dussern Erscheinung méglich.

3 Ein Abbruch und Wiederaufbau ist nur gestattet, wenn cine positive Beurteilung der Ges-
taltungsberatung vorliegt.

4 Neue Gebidude, Umbauten und Erweiterungen bestehender Gebiiude sind vor der Ausar-
beitung des Bauprojekts bei der Baubehdrde anzumelden und durch die Gestaltungsbera-
tung zu beurteilen und zu begleiten.



Grundrisse
Erdgeschoss Hauptgebauded Anbau
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1.0Obergeschoss Hauptgebaude und Anbau
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